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I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Adam Pecak prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg APEX
Adam Pecak

Adres 37-300 Lezajsk, ul. Targowa 3

Nr NIP i REGON NIP: 8160002348 REGON: 690563007

Nr telefonu +48 604566458

Adres poczty elektronicznej apex@apex.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej www.legionow3.pl

dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Firma od 25 lat dziata w branzy budowlanej wykonujac ustugi ogélnobudowlane w przetargach publicznych
oraz klientéw indywidualnych. WybudowalisSmy kilka budynkéw na wtasne potrzeby oraz projekt deweloperski
w Krakowie na ul. Ractawickiej.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o
ile istnieja) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Ostatnie ukorniczone przedsiewziecia deweloperskie:

Adres Krakow, ul. Ractawicka 52
Data rozpoczecia Luty 2012

Data wydania ostatecznego Sierpien 2021

pozwolenia na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko Firmie nie sg prowadzone zadne postepowania egzekucyjne

11l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego®

Rzeszéw obr. 214 Staroniwa Il, gmina Rzeszédw m., powiat m.
Rzeszéw, woj. podkarpackie; dziatki nr 464/1 (Bp-zurbanizowane
tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy) i nr 464/2 (Bp-
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy)

Nr ksiegi wieczystej

KW nr RZ1Z/00044826/2

Istniejgce obcigzenia hipoteczne brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia®

Firma nie posiada informacji o wydanych decyzjach dot. warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu pobliskich dziatek.

W odlegtosci do 1km od przedmiotowej inwestycji nie ma i nie planuje
sie oczyszczalni Sciekéw, spalarni Smieci, wysypiska, cmentarza

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy Na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim:
- nie ma obowigzujacego planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

zagospodarowania - nie znajduje sie na obszarze

przestrzennego rewitalizacji oraz Specjalnej strefie
Rewitalizacji;

Miejscowy plan odbudowy - nie jest objety uproszczonym
planem urzadzenia lasu i nie zostato

Inne ¥ wydana decyzja, o ktérej mowa w

ustawie o lasach.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna intensywnos¢ Brak planu
zabudowy

Maksymalna i minimalna Brak planu

nadziemna intensywnos$c¢
zabudowy




Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak planu

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Brak planu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Brak planu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak planu

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Brak planu

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Brak planu

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoétczesnej

Brak planu

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Brak planu

Warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Brak planu

Warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Brak planu

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Brak planu

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Brak planu

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak planu

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Brak planu

Minimalny udziat procentowy

Brak planu




powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak planu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposo6b uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodaro

wania terenu

gabaryty

- wysokosé gornej krawedzi elewaciji
frontowej budynku (mierzona od
Sredniego poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku do
attyki) — 14,98 m,

- szerokos$¢ elewacji frontowej (od
frontu dziatki granicy AB) — 11,90 m,
- budynek posiada dach ptaski —
stropodach

forma architektoniczna

Budynek mieszkalny wielorodzinny
niski z czescig ustug na parterze o
czterech kondygnacjach naziemnych
i jednej kondygnaciji podziemnej
(garaz). Budynek przykryty dachem
ptaskim ostonietym attyka.

usytuowanie linii zabudowy

Wzdtuz granic AB przedmiotowej
czesci dziatki zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do decyzji o Warunkach
Zabudowy, znak
AR.6730.53.13.2018,WR53

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

wskaznik  wielkoSci
zabudowy - 48,7%

powierzchni

(31,81% < 48,7% < 51,88%)

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

przedsiewziecie inwestycyjne nie
nalezy do mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko i nie
wymaga uzyskania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach;
teren poza obszarem ochrony
przyrody

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

poza obszarem zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspéitczesnej

dziatki znajduja sie w obszarze
stanowiska archeologicznego
Rzesz6w 87, AZP 103-76/78, nalezy

dochowa¢ wymogoéw wynikajacych




z uzgodnien z  Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepis6w odrebnych

teren poza zasiegiem obszaréw
gorniczych

warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Do wej$¢ do budynku prowadza chodniki
0 nawierzchni utwardzonej rozbieralnej
z kostki brukowej. Do klatek schodowych
prowadzi chodnik o szer. w najwezszym
miejscu 1,50 m. Do kondygnacji
podziemnej (garazu  podziemnego)
prowadzi pochylnia o spadkach od strony
wjazdu 15%, 20% i 10%. Na powierzchni
pochylni nalezy zastosowaé¢ elementy
antyposlizgowe lub wykonaé
nawierzchnie antyposlizgowa.

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego.
Projektowane zagospodarowanie terenu
obejmuje:

- zlacze kablowo — licznikowe

- przytacze wodociggowe PE@63

- przylacze kanalizacji sanitarnej
PVC@2000

- przylagcze kanalizacji deszczowej
PVC@250

- zjazd z drogi gminnej ul. Legionéw (dz.
nr ewid. 462 obreb 214) - wg odrebnego
opracowania, nie objety wnioskiem o
pozwolenie na budowe, opracowany na
podstawie warunkéw technicznych znak
TD.413.2.120.2020 z dnia 25.11.2020r.).
Przytacze cieptownicze i przytacze
energii elektrycznej wedtug odrebnego
opracowania, do realizacji przez MPEC i
PGE na podstawie prawa
energetycznego, oswiadczen o
zapewnieniu dostaw medioéw, zgodnie z
warunkami technicznymi MPEC i PGE.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

25%

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

w przedziale od 31,81% do 51,88%

wysokos$¢ zabudowy

od 9m do 15 metréw

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®,
zawarte w:

miejscowych planach brak planu
zagospodarowania

przestrzennego

decyzjach o} warunkach | brak

zabudowy i zagospodarowania
terenu




decyzjach o srodowiskowych brak
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach brak
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach | brak
odbudowy
mapach zagrozenia brak

powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o0 zezwoleniu na | brak
realizacje inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak
linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na brak
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na brak
realizacje inwestycji w
zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na brak
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak
strategicznej inwestycji w




sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* Riex
Czy pozwolenie na budowe jest tak* fie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest takt nie*

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Nr 253/2022 z dnia 11.05.2022r. wydana przez Prezydenta
Miasta Rzeszowa, numer rejestru organu: 11008/2020, znak
AR.6740.53.96.2020.WR53 oraz ostatecznej decyzji wydanej przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa dnia 17.10.2022r., numer rejestru
organu: AR-P.6740.4.40.2022.GR, przenoszacej decyzje Nr 253/2022,
znak AR.6740.53.96.2020.WR53, z dnia 11.05.2022r.

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021r. poz.
2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia rob6ét budowlanych

rozpoczecie prac budowlanych: 18.05.2023 roku

zakonczenie prac budowlanych: 30,04.2025 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie budynkéw na | nie dotyczy
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep pomiedzy

budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polskg Normag PN ISO
9836:2015, to jest:

- w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwoch miejsc po
przecinku (tj. z doktadnoscia do 0,01 m2),

- dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi (ale nie
liczac listew przypodtogowych i innych tym podobnych elementéw),

- nie bedzie wliczana powierzchnia otwordw lub nisz na drzwi i okna,
ani tez powierzchnia zajeta przez state przegrody budowlane (Sciany
murowane).




Zamierzony sposo6b i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow | 45% - Srodki wiasne
finansowych — kredyt, srodki

wlasne, inne 55% - srodki nabywcow wyptacane z

rachunku powierniczego

W nastepujacych instytucjach | nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowyrachunek-
rachunek powierniczy* pewierpiezy*

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktérej jest obliczana
kwota skiadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

Wysokos¢ sktadki 0,45%.

Giéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Prowadzony dla Dewelopera przez Nadsanski Bank Spétdzielczy
z siedziba w Stalowej Woli otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
stuzy gromadzeniu srodkéw pienieznych wptacanych przez nabywcéw
na poszczegolne subkonta Rachunku odrebne dla kazdego nabywcy,
w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego.

1) Na zadanie Nabywcy Bank bedzie informowat Nabywce
o dokonanych wptatach i wyptatach dotyczgcych przypisanego danemu
Nabywcy subkonta Rachunku.

2) Deweloper bedzie mégt finansowac realizacje przedsiewziecia
deweloperskiego ze srodkéw Nabywcy, z tym, ze wyptata Srodkéw
z Rachunku na rzecz Dewelopera dokonywana bedzie sukcesywnie
w trakcie realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, pod warunkiem
stwierdzenia przez Bank zakonczenia przez Dewelopera danego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego zgodnie z jego Harmonogramem
prac.

3) Indywidualny Rachunek Nabywcy przypisany zostanie wytacznie do
niniejszej umowy i nie moze zosta¢ ponownie wykorzystany, numer ten
przeznaczony jest wylgcznie do wptat.

4) Wyptata $rodkéw pienieznych zgromadzonych na otwartym
rachunku powierniczym nastgpi nie wczesniej niz po uptywie 30 dni od
dnia zawarcia niniejszej umowy i pod warunkiem potwierdzenia przez
Bank zakonczenia wskazanego w zleceniu wyptaty etapu realizaciji
Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego w Harmonogramie,
a w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, Bank wyptaci Deweloperowi Srodki pieniezne
pozostate na otwartym rachunku powierniczym, po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego Umowy Przenoszacej Wiasnos¢ na Nabywce,
w stanie wolnym od obcigzeh, praw i roszczen oso6b trzecich,
z wyjatkiem obciazen, na ktore Nabywca wyrazit zgode.

5) Przed wyptatg srodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku
Powierniczym, Bank dokona kontroli zakonczenia etapu realizaciji
Przedsiewziecia Deweloperskiego wskazanego w zleceniu wypiaty.
Kontrola polega w szczegolnosci na inspekcji placu budowy oraz
sprawdzeniu w dzienniku budowy udokumentowania zakonczenia
realizacji danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego.

6) Bank nie wyptaci Deweloperowi $rodkéw pienieznych
zgromadzonych na rachunku w przypadku, w ktérym warunki wyptaty
dla danego etapu nie zostang spetnione.

7) Koszty i optaty za prowadzenie Rachunku beda obcigzaty wytgcznie
Dewelopera, w zwigzku z czym Deweloper nie bedzie zobowigzany do
ujawnienia Nabywcy informacji dotyczgcych wysokosci tych kosztow,
optat i prowizji wynikajgcych z umowy zawartej z Bankiem, jako
stanowigcych tajemnice jego przedsiebiorstwa.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Nadsanski Bank Spétdzielczy z siedzibg w Stalowej Woli




Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Termin Procentowy,
zakonczenia szacunkowy
etapow podziat kosztow
L przedsiewziecia Etap przedsiewziecia poszczegbinych
P deweloperskiego deweloperskiego etapow
przedsiewziecia
deweloperskieg
0
ROBQTY ZIEMNE, GARAZ,
SCIANY | STROPY
POZIOMU -1 /z
1. C 25
pozostawieniem otworu
30.11.2023 roboczego w stropie dla
zurawia wiezowego/
30.04.2024 SCIANY | STROPY
2. PARTERU i I-goi ll-go 20
PIETRA
SCIANY | STROPY lll-go
3. PIETRA i ANTRESOLA, 20
31.08.2024
DACH
STAN SUROWY
4. ZAMKNIETY, OKNA, 10
30.09.2024 .
SCIANY DZIALOWE
INSTALACJE — CZESC
5. PODTYNKOWA ORAZ 15
31.01.2025
TYNKI, WYLEWKI
STAN WYKONCZENIOWY
6. ZEWNETRZNY i 10
30.04.2025
WEWNETRZNY

Dopuszczenie waloryzaciji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzaciji

1. Cena brutto Przedmiotu Umowy, okreslona w ust. 1 (umowy
deweloperskiej) zostata wyliczona zgodnie z obowigzujgca stawka
podatku od towaréw i ustug VAT. W przypadku zmiany stawki podatku
od towardéw i ustug VAT na Przedmiot Umowy cena brutto zostanie
odpowiednio skorygowana, o czym Sprzedajacy zawiadomi
Kupujgcego w terminie 14 dni od dnia wejScia w zycie przepiséw
wprowadzajacych nowag stawke podatku od towaréw i ustug. W
przypadku obnizenia stawki podatku VAT Sprzedajacy zwréci
Kupujgcemu réznice w cenie brutto w terminie 60 dni od dnia wejscia w
zycie przepiséw obnizajacych stawke podatku VAT, nie p6zniej jednak
niz do dnia zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy, o ktérej mowa w
ust. 1.
W przypadku podwyzszenia stawki VAT Nabywcy bedzie przystugiwato
umowne prawo odstgpienia od niniejszej umowy na zasadach
opisanych w §11. Jezeli Nabywca nie ztozy o$wiadczenia o odstgpieniu
od niniejszej umowy, zobowigzany on bedzie do uregulowania réznicy
w cenie brutto, wynikajgcej z podwyzszenia stawki podatku od towaréw
i ustug, w terminie 14 dni od zawiadomienia o podwyzszeniu stawke
podatku VAT.

2. Powierzchnia uzytkowa Lokalu zostata podana w oparciu o projekt
budowlany. W przypadku zmiany powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego zostanie ona uwzgledniona w koricowym rozliczeniu
w terminie do dnia podpisania umowy przyrzeczonej, jednakze
w przypadku podwyzszenia ceny z powodu zwiekszenia powierzchni
uzytkowej Lokalu Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy, bez zadnych
kar umownych, a cata wptacona kwota zostanie mu zwrdcona zgodnie
z postanowieniami § 11 umowy deweloperskiej w terminie 30




(trzydziesci) dni od daty odstgpienia od umowy. Prawo do odstapienia
z powyzszego powodu przystuguje Nabywcy w terminie 30
(trzydziestu) dni od daty doreczenia mu przez Dewelopera
zawiadomienia

0 podwyzszeniu ceny brutto przedmiotu umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 Ustawy deweloperskiej, Nabywca ma prawo
odstgpi¢ od niniejszej Umowy w nastepujacych przypadkach:
1) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementow, o ktdrych mowa
w art. 35 Ustawy deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub
w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy deweloperskiej;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
deweloperskiej, Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zalgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub
w zatgcznikach do Prospektu Informacyjnego, na podstawie ktérych
zawarto niniejszg umowe, sg hiezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu podpisania umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszag
umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy
deweloperskiej;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa odrebnej
wiasnosci Lokalu wraz z prawami zwigzanymi, w terminie, o ktérym
mowa w 86 ustep 6 tej umowy;

7) w przypadku, w ktorym Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie
i terminie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej;

8) w przypadku, w ktérym Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie  Przedmiotu umowy, o ile realizacja Zadania
Inwestycyjnego bedzie realizowana z udzialem kredytu bankowego;
9) w przypadku niepoinformowania Nabywcy, na papierze lub innym
trwalym nos$niku, o zmianie banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy, spowodowanej ogtoszeniem upadtosSci Banku
prowadzacego Rachunek Powierniczy, i nieprzekazania Nabywcy
o$wiadczenia banku, ze nowo otwarty rachunek powierniczy jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu przepisow
Ustawy deweloperskiej;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
na zasadach okreslonych przepisami Ustawy deweloperskiej;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej;
12) jezeli syndyk zazgda wykonania niniejszej umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od niniejszej Umowy w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca
wyznaczy Spotce 120-dniowy (studwudziestodniowy) termin na




zawarcie Umowy Przeniesienia Wlasnosci, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od
niniejszej umowy.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma
prawo odstapienia od Umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu
Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskiej.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej umowy po uptywie 60 (szes¢dziesieciu)
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskiej.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku
niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminach i
na warunkach okreslonych w tym akcie, pomimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub nieprzystgpienia do
zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci, pomimo dwukrotnego
doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (szescédziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. W kazdym przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
Nabywce, oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej
umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie praw
i roszczen Nabywcy ujawnionych w ksiedze wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci (lub innej ksiedze wieczystej, w ktérej zostato
ujawnione) na podstawie niniejszej Umowy, a ponadto, w przypadku,
w ktérym nabycie jest finansowane ze srodkéw pochodzacych z
kredytu zaciggnietego w banku hipotecznym — jezeli do o$wiadczenia
woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy zalgczona jest
bezwarunkowa zgoda na wykreslenie roszczenia banku hipotecznego
0 ustanowienie na jego rzecz hipoteki. O$wiadczenie woli Nabywcy
0 odstgpieniu od Umowy musi zosta¢ ztozone w formie pisemnej
Z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

10. Strony ponadto o$wiadczaja, ze w przypadku skorzystania przez
Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w powyzszych
ustepach, Bank prowadzacy Rachunek wyptaca Nabywcy Srodki
pozostate na Rachunku i o ile Rachunek jest oprocentowany, wraz z
ewentualnymi naleznymi odsetkami, niezwtocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia

0 odstgpieniu od niniejszej umowy. Odpis o$wiadczenia o odstagpieniu
od niniejszej umowy powinien by¢ potwierdzony za zgodnosé
z oryginatem przez notariusza. Wyplaty dokonuje sie na rachunek
bankowy kontrahenta wskazany w oswiadczeniu ztozonym w Banku
lub gotowkowo w kasie.

11. Strony ponadto os$wiadczajg, ze w przypadku odstgpienia od
niniejszej umowy przez Dewelopera, Nabywca jest obowigzany wyrazié¢
bezwarunkowa zgode - w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi - na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci roszczenn Nabywcy wynikajacych z niniejszej umowy.
Nabywca zobowiazuje sie doreczyé powotang zgode Deweloperowi
w terminie 14 dni od dnia doreczenia mu przez Dewelopera
os$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy

12. Strony ponadto o$wiadczaja, ze w przypadku skorzystania przez
Dewelopera z praw odstgpienia, o ktérych mowa w powyzszych
ustepach, Deweloper zwrdci Nabywcy wptacone przez niego kwoty na
poczet Ceny w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
Nabywcy o$wiadczenia o odstapieniu od niniejszej umowy.

13. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia,




0 ktérym mowa w art. 11 ust. 1 tego aktu, umowa uwazana jest za
niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych
Z odstgpieniem od umowy.

14. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy
0 odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia
22 maja 2003r. o} ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), w
celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcow w przypadku
okres$lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy deweloperskiej, informacje o
wysokosci srodkéw zwrdéconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych Srodkow.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz

z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.
[do uzupetnienia po zawarciu umowy z bankiem]

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spoétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym:;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz

z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli




takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

1l. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Nadsariski Bank Spétdzielczy z siedzibg w Stalowej Woli [nazwa banku lub
kasy prowadzgcych mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Nadsanski Bank Spétdzielczy z
siedzibg w Stalowej Woli [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatlu w Srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Nadsanski Bank Spotdzielczy z siedzibg w Stalowej Woli

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407,
1723

i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania parnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

YJezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.
¥ W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestyciji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.



% W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki
jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o0 ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
* Niepotrzebneskreslic.



